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南京颐和路街区花园洋房历史及形态演变研究
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（南京大学建筑与城市规划学院，江苏 南京　２１００００）

摘　要：梳理了自１９２０年至今南京城市变化背景下的颐和路街区建设演变过程，依据重要的建设过程或历史事件划分出４个历
史演变阶段。在此基础上提取颐和路街区形态，包括道路结构、城市节点、建筑肌理，进一步从形态学的角度阐释颐和路街区近百
年来的变化及背后发挥作用的机制。
关键词：颐和路街区，新住宅区，城市形态
中图分类号：ＴＵ０９ 文献标识码：Ａ

　　“花园洋房”在民国初期作为现代化的模范住宅类型
得到推崇，而颐和路历史文化街区是民国政府定都南京之

后，唯一投入建设和保存下来的“首都第一住宅区”，住区

以“花园洋房”为主导思想，经历多次的社会巨变和城市建

设活动演变至今。颐和路街区既是民国时期南京建设现代

化首都的重要标本，也是研究花园洋房在中国本土演变过

程的重要载体。

１　颐和路街区现状概况
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颐和路历史文化街区（后简称颐和路街区）位于江苏

省南京市鼓楼区，北抵江苏路、东至宁海路、南侧为北京

西路，西至西康路，总面积约３５ｈｍ２，现存１３条道路（见
图１）。街区现留有３０３处产权院落，其中省、市、区级文
保单位５２处，历史名人故居、使领馆２２２处。其用地性质

以居住为主，混合商业、教育、医院、机关单位等多种建筑

功能。

２　南京城市发展脉络下的颐和路街区“花园城市”变迁
历史

２．１　现代模范首都之畅想———新住宅区建设时期
１９２７年国民政府定都南京之后，计划在百年内打造一

个可以与欧美现代城市比肩的首都南京，起到政治和文化

建设模范的作用。１９２９年１２月，民国时期中国最重要的
城市规划———《首都计划》出台。其中，颐和路街区所在的

第一住宅区定位为最高级别的独立式住宅区。时值南京城

市住宅稀缺，新政府确立后，大量政要及其家属在南京的固

定居所亟待解决，而城北多为荒地，地价低廉，且有山林之

幽胜，开辟第一住宅区为贵胄政要服务成为燃眉之急。

１９３０年首都建设委员会在古林寺大方巷一带拟建“模
范住宅区”，后更名为“新住宅区”。１９３１年完成的方案中，
将整个住宅区域分为四区，其中，第一、四两区因地势平坦，

道路呈放射或直线状；二、三两区道路顺山势曲折而建，而

至今真正建成的区域只有颐和路街区所在的新住宅区第

一区。

２．２　受损严重、发展缓慢———战争及战后恢复期
首都建设的进程在黄金十年进展迅速，１９３５年后，南

京市内人口激增至１００万人，学校、医院、住宅，河堤、下水
道乃至国防建设都有所成就。自从１９３０年敲定开辟新住
宅区之后，首都建设委员会经历重重困难，耗时三年才基本

完成土地征收。时值南京地皮买卖之风尚行，出售土地获

得的资金成为第一区后期实施的关键经费。街区道路自

１９３１年开始建设，最先开工的对象为与连接城市和新住区
的山西路，内部的颐和路（第一干路）和牯岭路（第七干路）

相继建设，截至１９３７年前，颐和路花园洋房区基本定型。
但是抗日战争的爆发对南京的建设成果造成了巨大的

破坏。颐和路街区作为重要的国际使领馆区域虽然曾经承

担过国际安全避难区这一职责，但是最终依旧躲不过日军

的侵略暴行。

２．３　“大生产”“大跃进”的快速发展———“自构性”发
展时期

解放后的城市建设可分为三个阶段：１９４９年—
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１９５７年，南京市完成了基础设施建设，确立了专职的城建
机构。１９５８年—１９６５年，“大跃进”运动使得城市土地在没
有良好规划的情况下被混乱使用。１９６６年—１９７６年的“文
化大革命”取消了规划部门，更是自上而下地对城市的正常

建设造成了巨大的破坏。在这期间，颐和路街区内见缝插

针地分布宿舍、食堂等单位建筑和作坊、工厂等工业生产建

筑。绿地被随意占用，院落内违章搭建丛生，历史遗迹被

毁，花园洋房建筑构件遭到破坏，整个街区陷入自发性“生

长”的混乱局面。

２．４　从花园住宅到文保对象———历史保护街区时期
１９７９年后，城建单位重拾规划建设与文保工作。一方

面着手开发新城，另一方面兼顾老城改造。早在 ２０世纪
８０年代，颐和路街区的文物普查工作就已经开展。１９９９年
进行了公馆区道路和给排水整治。在《２００２年—２００５年南
京老城环境整治总体方案》中，颐和路民国公馆区建筑群被

视作重点整治目标，在２００５年完成了道路景观改造和十二
片区的开发。

３　历史的外显———基于历史地图的颐和路街区形态
研究

根据前文划分的四个阶段，笔者将通过城市形态学的

方法直观展现颐和路街区道路结构、城市节点和建筑肌理

的变化，进一步阐释这些变迁背后的社会、政治因素与

机制。

３．１　道路结构的变迁
１９３１年完成的《新住宅区第一区计划平面图》确立了

十字型和放射型的城市骨架，在后续的建设和使用中，除却

增设了一条天竺路之外，道路结构未有实质性的巨大改变。

新中国成立后，随着城市的迅速扩张，街区外沿的城市道路

经过多轮修缮不断加宽，而街区内部道路未有大改动。

２００２年后南京市规划局对路边围墙进行了风貌统一，翻新
了宁海路北段，缩窄机动车道以便拓宽人行空间。彼时，南

京市私家车数量暴涨，街区内无处停放的机动车通常会就

近停靠在支路的一侧，原本就狭窄的街道空间更为拥挤，极

大地影响了行人体验。如何停车已成为现阶段颐和路街区

道路更新不得不面临的问题（见图２）。
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３．２　城市节点的变迁
颐和路街区结构最核心的改变体现在道路节点的变

迁。在１９３１年的计划平面图中，串联的绿地创造了连续性
的步行体验。然而真正建设街区时，工务局修改了总平面，

只决定修建街心公园、珞珈路公园、江苏路与湖南路路口转

角菜市场、北京路小运动场以及宁夏路边缘花园。笔者猜

测，工务局之所以做出如此修改，一方面是由于资金短缺，

时间紧张，因此决定减少花园数量，转而集中精力建设核心

花园；另一方面，修正道路系统，能够优化路网的贯通性，减

少施工难度。截至１９５３年前后，颐和路中心花园由原本的
四座减少到两座，宁夏路花园和北京路小运动场也被侵地，

成为普通的花园住宅，这种城市公共绿地的被占用反映了

“大跃进”时期城市规划管理的混乱，侵占城市绿地的情况

在当时并不罕见。而湖南路路口菜市场不久后也因道路改

道成为江苏路延生段而消失，此处转角在２０００年左右由于
交通量的增加转变为城市公交车站（见图３）。
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３．３　建筑肌理的变化
１９３１年的平面图列举了九种住宅类型，建筑呈雁翅型

排布。事实上，业主除了遵守《新住宅区建筑规则》中对于

建筑高度和间距的控制之外，并未遵循方案中的排布方式，

但不约而同的是，几乎所有的院落中建筑皆靠北侧搭建，以

留出充足的南向空地。在新中国成立后，许多花园洋房由

部队和单位接管，原先功能单一的住宅置换成了厂房、单

位、宿舍、食堂，院落中出现违章搭建等现象。由于缺乏文

保意识，街区外沿建造了集合住宅与医院、酒店等公建。

２００５年对于十二片区的保护开发破除了原有独立的院落
体系，最终形成了如今花园洋房、集合住宅、大型公建并存

的建筑肌理（见图４）。
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４　结语
从１９３１年到今天，颐和路街区的整个建设过程不

仅仅取决于自上而下的规划，时代价值观、政治需求、战

乱、风水宇宙观念乃至居住主体的家庭架构等都无时无

刻改变着街区的形态。城市的营造始终是一个动态的

过程，从长远的角度来看，最初的规划可以制定城市的

“骨架”，而填充生活空间的“血肉”往往是自下而上地

保持着临时稳态。适时地回顾城市发展的历史，认清优

劣，时刻保持各方利益的博弈，对促进城市良好发展具

有重要的意义。
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摘　要：通过分析文化建筑在城市中的特点，提出如何在设计中充分体现文化建筑的地域性和标志性的问题，设计提取出江浪海
潮内涵的“奔涌”为本项目的美学意向，从场地研究和文化脉络出发，提取特征化的设计概念，从而打造富有特征和标志性的建筑
形象。
关键词：文化空间，城市中心，建筑形象
中图分类号：ＴＵ２０１ 文献标识码：Ａ

１　项目概况
本项目为海门市文化中心建设项目，用地位于海门市

区中南部，江海博物馆的南侧。区域整体总规划地上建筑

面积约４３０００ｍ２，室外演艺广场 １００００ｍ２，地下面积约
２００００ｍ２，如图１所示。
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设计将通过文化中心项目完善城市功能、提升城市品

位、促进海门市文化事业发展。项目将整合艺术展演、文化

传播、图书阅览、市民活动、休憩游览等于一体，打造具有国

际化标准的综合性文化中心，它既服务于高标准文化活动的

要求，又为社区生活带来便利。因此，本项目应向现代、绿

色、生态的方向发展，体现“好看、好用、省成本、利施工”的

设计原则，同时还应承载区域特色，体现和展示海门文化的

特征，成为海门市新城一道靓丽的风景线，如图２所示。
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２　设计思考
文化中心不仅应容纳大量的展演，也应为大众提供活

动的场所，突出文化活动本身的公共性和开放性。如果文

化中心能够超越本身的局限，让其空间、功能和活动成为城

市文脉的一部分，成为城市生活的一部分，那建筑及场所就

具有了更广泛的意义。在设计愿景中，
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我们将该文化中心
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